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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Rasenspielfelder
Zulassig sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

- Spielfelder mit Naturrasen und Kunstrasen

- Leichtathletikanlagen

- Zubehéranlagen und zugehdrige Nebenanlagen und Nebengebdude, inkl. Stellpldtze
Ballfangzdune und Flutlichtanlagen

1.1.2  Flédchen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sporthalle / Mehrzweckhalle*
Zulassig sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

- Gebdude fir sportliche Nutzungen und die Mehrzwecknutzung von &ffentlichen Veran-
staltungen und Vereinsveranstaltungen

- Zubehdranlagen und zugehérige Nebenanlagen und Nebengebdude

- Ballfangzdune

- Flachen fir Stellplatze

- Anlagen zur VerkehrserschlieBung

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Grundfldche gem. § 19i. V. m. § 23 BauNVO
Fir die Fldchen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sporthalle /| Mehrzweckhalle*

wird eine max. zuldssige Grundfléche von 2.350 m? festgesetzt. Die zuldssige Grundfldche darf durch
Flachen von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen und ihren Zufahrten um bis zu 350 m?
Uberschritten werden. Das GesamtsummenmafB der Grundfldchen betragt 2.700 m2,

Fir die Fldichen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Rasenspielfelder
wird keine Grundfléche festgesetzt.
1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO

Fir die bauliche Anlage in der Fldchen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
halle/Mehrzweckhalle* ist eine maximale absolute Gebdudehshe (Attika) von 415 m GNN festge-
setzt. Im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der max. zuléssigen, absoluten Ge-
bdudehdhe fir notwendige technische Dachaufbauten und Lichtkuppeln bis zu einer Héhe von 420 m
UNN zul@ssig.

Fur die bauliche Anlage in der Fldche fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Ra-
senspielfelder ist eine maximale absolute Hohe baulicher Anlagen bis zu einer Hohe von 410 m GNN
festgesetzt.

Die maximal zuléssigen, absoluten Gebdudehsdhen sind in Meter Gber Normal Null festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt ist der héchste Punkt der baulichen Anlage im Meter iiber Normalnull.

Die zulassigen Hohen diirfen fir Beleuchtungsmasten und Ballfangzdune Gberschritten werden.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abstandsflachen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO

1.3.1 Uberbaubare Fléchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
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1.3.2 Bauweise (§22 BauNVO)
Es wird keine Bauweise festgesetzt.

1.3.3 Abstandsfldchen

In der Fléchen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sporthalle / Mehrzweckhalle* wer-
den gemdB §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB durch die festgesetzten berbaubaren Flachen und die festge-
setzten Hohen bauliche Anlagen zugelassen, vor denen Abstandsfldchen von 0,2 H abweichend vom
Bauordnungsrecht, mindestens aber 3 m zuldssig sind.

In der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Rasenspielfelder* werden
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden fir Gebdude Abstandsfléchen von 0,2 H abweichend vom
Bauordnungsrecht, mindestens aber 3 m, festgesetzt. Ballfangzdune und Flutlichtanlagen sind auch
ohne Abstandsflachen zulassig.

1.4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1, die dem Hauptnutzugszweck dienen, sind im
Geltungsbereich zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas,
Wdrme und Wasser dienen sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anla-
gen fir erneverbare Energien.

1.5 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die genauve Lage der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ““offentlicher Parkplatz‘‘ und
noffentlicher Flurweg* ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.6 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

1.6.1 Mindestbegriinung, Nicht Gberbaute Fldchen, Grunfldchen

In den Gemeinbedarfsflachen und der Flache fir Spiel- und Sportanlagen sind jeweils mind. 10% der
nicht Uberbaute Grundsticksflachen zu begrinen, gértnerisch zu unterhalten und mit B&umen und
Strduchern zu bepflanzen.

1.6.2 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Stréiuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fir die in der Planzeichnung Teil A zum Erhalt festgesetzten Bdume sind die bestehenden B&ume
daverhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entspre-
chend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelméaBigen Formschnitt.

Ausgefallene Gehélze und Bdume sind in der néchsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Baumpflanzungen sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten herzustellen.
LagemdBig kdnnen die Standorte um max. 3 m angepasst werden.

Zulassig sind nur Laubbdume der folgenden Pflanzliste:

Pflanzenliste Hochstammbédume

Mindestqualitét 3xv, mit Drahtballierung, Stammumfang 18,/20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde
Prunus avium Vogel-Kirsche

Acer campestre Feld-Ahorn



B Gemeinde Mihlhausen, Bebauungsplan ,Herrenau* - Seite 4 von 8
Textliche Festsetzungen und Hinweise i. d. Fassung vom 13.12.2024

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Populus nigra ,ltalica’ Italienische Pappel
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Ulmus res. resistente Ulmensorten

1.6.3 Offentliche gliedernde Grinfléche
Auf der &ffentlichen gliedernden Grinflache ist ein Landschaftsrasen herzustellen und zu unterhalten.

1.6.4 Sonstige grinordnerische Festsetzungen
Allgemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBBen, Mulchen). Die Pflanzungen sind daverhaft zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefal-
lene B&dume sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Pflanzbarkeit von Gehélzen
Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet sein.

Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden, ein
seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maf3gebend sind
der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBBenhaut der Leitung).

1.6.5 Fldchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft wird gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
das Flurstick 298 Gemarkung Sulzbirg verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzfléche mit den KompensationsmaBnahmen gemdfB nachfolgen-
den Ausgleichsflachenplan dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die
Bebauung und ErschlieBung.
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1.6.6 Ausgleichsflachenplan

Flur Nr. 298 Gemarkung Sulzbiirg
GesamtgroBe: ca. 5.760 m2 Anrechenbare Flache: ca. 4.577 m2

Flur Nr. 298 Gemarkung Sulzbirg
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Aufwertungsziel: (G212) extensiv genutztes Grinland

Es sind folgende Aufwertungs- und PflegemaBnahmen festgesetzt:

- Dinger und Pflanzenschutzmittel sind unzul&ssig

- Zur Ausmagerung in den ersten 3 Jahren standortgerechte bis zu 3-malige Mahd mit Ab-
transport des Schnittgutes

- Davuerhafte Offenhaltung, Ein -zweischirige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Schnittgutes,
Erstmahd ab 30.06., optional Zweitmahd ab 30.08.

- Punktueller Abtrag von Oberboden und Einbringen von Strukturanreicherungen durch Anlage
von verschiedenen Elementen: Stein-, Ast- und Holzhaufen, Reisighaufen, Wurzelstécke, Lese-
steine /Findlinge, Totholzstétmme einbringen

- Abplaggen des Oberbodens in Streifen parallel zu den Hohenlinien, Ansaat der offenen
Streifen mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion oder Mdhgutibertragung von geeig-
neten Spenderflachen (umliegenden artenreichen Wiesen), zur initialen Entwicklung einer ar-
tenreichen Wiese auf bodensauren Standorten

- Punktuelle Pflanzung von mind. 20 Obstbdumen aus folgender Liste:

Pflanzenliste - Obsthochstdmme:
(Mindestqualitét Stammumfang 16/18 cm)

Apfel Birnen Zwetschgen
Jakob Fischer Gelbmastler Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne

Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.
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2. TEXTLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (TEIL C)

2.1 Textliche Empfehlungen / Nachrichtliche Ubernahme
2.1.1 Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu beriicksichtigen, um Schéden und
Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Grundwasser zu vermeiden. In diesem Zusammen-
hang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriiche und der Einbau von weiBen Wannen
empfohlen. Es wird empfohlen, alle Gebdudedffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlicht- schéchte) mit einem
Sicherheitsabstand tber OK Geldnde bzw. OK StrafBe zu legen.

Regenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des Unter-
grundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regen-
wasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung"”
(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrdge beim
Landratsamt zu stellen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdlinisse obliegt grundsatzlich dem jewei-
ligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenan-
ker mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde
bzgl. der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird eine Versickerung von
gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhdlinisse erlau-
ben, empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrén-
ken und einen Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kénnen zur Gartenbewdsserung
sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Schmutzwasser wird Uber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwdsserung ist die Rick-
stauebene des Kanals zu bericksichtigen und eine Entwdsserung gem. Vorgaben der gemeindlichen
Entwdsserungssatzung auszufihren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rickstauebene durch Hebe-
anlagen zu entwdssern und das Schmutzwasser Uber die Rickstauebene zu heben.

Es wird empfohlen bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugdngen Materialien zu wdhlen, die einen Ab-
flussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 besitzen, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser-
und luftdurchl@ssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

2.1.2 Oberbodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem
geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zu-
zufihren.”

»Es wird eine max. Hdhe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unterboden- und Unter-
grundmieten empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.*

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen.”
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»,Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhdaltnissen mdglichst zu ver-
meiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

+Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs- und Ausfihrungs-
phase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.*

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzu-
halten.*

~Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet werden.“

2.1.3 Erdgefihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Hinweise des Merkblattes Gber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist
der Versorgungstrdger zu verstdndigen und die geplanten BaumaBnahmen abzustimmen.

Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE
Bestimmungen hingewiesen.

2.1.4 Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Derzeit sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen oder Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden
Stoffen bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffélligkeiten beziglich Verunreini-
gungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf und das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.1.5 Abfallwirtschaft:

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Anfahrbarkeit der einzelnen Objekte fir Millfahrzeuge
gem. ASt 06 (Stand 2008) und BGV C27 (Unfallverhitungsvorschriften ,,Millbeseitigung) bestimmte
Bedingungen voraussetzen, um die (mdglichen) Aufstellungsorte der Abfallbehalter anfahren zu kdn-
nen (u.a. StraBenbreite, Wendeméglichkeit in StichstraBen). Soweit dies nicht méglich sein sollte, sind
gem.

Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Neumarkt i.d. Opf die Abfallbehdltnisse von den Bewohnern
/ Anschlusspflichtigen selbst zu den von den Abfallfahrzeugen néchstgelegenen erreichbaren Stand-
orten zur Bereitstellung / Abholung zu bringen.

2.1.6 Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit folgenden
zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen:
e  Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln
e Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

o Ldrmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfldchen und durch
den Fuhrwerksverkehr.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen (,gute fachliche Praxis”) bei Starkregenereignissen zu Erosionen (Boden Wasser) kommen
kann, alle baulichen Anlagen u. Verkehrsflachen kénnen, bzw. beeintréchtigen kdnnen. Keinesfalls
dirfen diesbeziglich Schadensereignisse den dort ordnungsgemdf wirtschaftenden Landwirten ange-
lastet werden.

2.1.7 Denkmalschutz
Es wird auf die Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

2.1.8 Hinweise des Staatlichen Bavuamtes

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG in-
nerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 33 SIVO i.V.m. g 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB).
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Anpflanzungen sowie Ballfangzé&une und Flutlichtanlagen entlang der StraB3e sind im Einvernehmen
mit dem Staatlichen Bauamt Regensburg méglich.

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der freien Strecke der Bundes-
straBe von Abschnitt 1390 Station 2,000 bis 2,073 ein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich Gber das untergeordnete
StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG bzw. Art. 18 Abs.
1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWwG).

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche L&arm-
schutzmaBnahmen werden nicht vom Baulastirdger der Bundes- bzw. StaatsstraBBe Ubernommen. (Ver-
kehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV)



