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1. Teil B: Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Gartenbaubetriebe

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Bauweise, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauN-VO und Art. 81 BayBO
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Fir die Ermittlung der Abstandsflachen sowie flir Grenzbebauung gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

1.2.2 Grundflachenzahl gem. § 16 BauNVO
Soweit sich bei der Ausnutzung der iberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben, wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstmal festgesetzt.

1.2.3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

~Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist,
gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig (ber der natlirlich oder festgelegten Geldndeoberflache
liegen und liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher
liegen als die natiirliche oder festgelegte Geléndeoberfldche.”

1.3  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.4  Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 2 BayBO

1.4.1 Dacher

Im Geltungsbereich sind bei Hauptgebauden nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 36 — 46° zulassig.

Als Dacheindeckung sind bei Hauptgebduden nur Dachsteine und Dachpfannen in grau oder ziegelrot bis
braun aus Ziegel oder Betonstein zulassig.

Untergeordnete Anbauten und Nebengebaude sind auch in abweichender Dachform, Dachmaterial und
Dachfarbe zulassig.

1.4.2 Gebaudelange
Es ist eine maximale Gebaudelange von 24 m zulassig.

1.4.3 Gebaudehothe

Die Wandhdhe wird gemessen zwischen der gedachten horizontalen Verlangerung der hergestellten
ErdgeschossrohfulRbodendeckenoberkante (EFOK) zur Auflienwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Hoéhenentwicklung der Hauptgebaude
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Folgende Gebdudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrankung werden als Hochstmal? fiir Hauptgebaude
Uber der hergestellten Erdgeschossrohfuflbodenhéhe (EFOK) getroffen:

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 4,6 m, gemessen zwischen der EFOK und dem
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut und eine maximal zulassige Firsthdohe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 9 m festgesetzt.

2 Uberschwemmungsgebiet HQ100

2.1 Geb&ude innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind gem. § 78 Abs. 3 WHG hochwasserangepasst
auszufiihren.

2.2 Nebenanlagen, Mauern oder Walle die den Wasserabfluss behindern kénnen sind innerhalb des

Uberschwemmungsgebietes nicht zuldssig.

3. Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan sind der Begriindung hinten angefiigt (Teil C)
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1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

(siehe auch textlichen Festsetzungen (Teil B))

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

E Baugrenze

3. Verkehrsflachen (g9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

I:I Offentliche Verkehrsflache

E StraRenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

Hm mmm mm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet

Zulassige GRZ, zulassige Bauweise
(Grundflachenzahl) o = offen

Zulassige Dachform
SD = Satteldach,
WD = Walmdach

DACHNEIGUNG (DNG)

von minimal - bis maximal in °

Hinweise & Nachrichtliche Darstellungen

E+D empfohlener Bautyp

K/ Grundstiicksgrenze / Flurnummer
1491/2

Gebaude mit Hausnummer

Hochwassergefahrenflache HQ100

Regelquerschnitt als Hinweis M 1:200

FHmax=+9m

DNG = 36° - 46°

WHmax=+4.6m

+/- EFOK=0.00 m

Steiles Sattel- 0. Walmdach
(Typ: max. E + D)
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