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1. Teil B: Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 = 15 BauNVvO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SOg; (Einzelhandel):

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von grofB3flachigen Einzel-
handelsbetrieben.

Im SOFE; sind zuldssig:

* Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortiment Lebensmittel samt Randsortimenten inkl.
Verzehrbereich mit einer Verkaufsflache® von minimal 1.001 m2 und max. 1.200 m2

* Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortimenten Getrénke mit einer Verkaufsfléche™® von
minimal 301 m2 und max. 400 m?2

* Ladesdulen fur Elektrofahrzeuge

*Verkaufsflachen sind: Den Kunden zugdngliche Flachen fir Présentation von Waren, Ver-
kaufsregalen u. &. inkl. der Kassenzonen, Verkehrsflachen wie Gange, Treppen, Aufzige,
Verzehrbereiche im Anschluss an Verkaufsstellen, Schaufensterbereiche, den Kunden zu-
gdngliche Lager- und Verkaufs- und Verzehrflachen im Freien und Fldchen fir die Kinder-
betreuung.

Nicht zuldssig sind:

e Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebdude

Zulassig sind Nutzungen in den Teilfldchen des Sondergebiets SOg1, deren je Quadratmeter
Grundfldche der jeweiligen in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Teilfléche TF abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
Uberschreiten, fir die in der Planzeichnung Teil A festgelegten Richtungssektoren erhdhen sich
die Emissionskontingente LEK um die jeweiligen Zusatzkontingente. Das Zusatzkontingent Nacht
im Richtungssektor B wird fir die Teilfldche TF1 auf 6 db(A) reduziert.

Larmkontingente LEK Tag/Nacht in dB(A) pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Teilflache Kontingent Sektor Zusatzkontingente
Tag Nacht Tag Nacht
TF1 65 60 A 2 0
TF 2 64 46 B 0 13
C 3 6
D 3 2
Sekior Anfang Ende
Winkel in Altgrad
A 171,4 225,9
B 225,9 285,4
C 285,4 65,3
D 65,3 171,4
Referenzpunkt X v
UTM32-Koordinatensystem
Koordinaten 678612,28 5451295,43
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Die Gradeinteilung erfolgt in Aligrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, Siiden
= 180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist. Erstreckt sich die Betriebsfldche eines
Vorhabens iGber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemaf3
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
Vorschriften kérlnen bei der Gemeinde Mihlhausen, BahnhofstraBe 7, 92360 Mihlhausen zu
den reguldren Offnungszeiten eingesehen werden.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SOg2 (Einzelhandel):

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von groB3fldchigen Einzel-
handelsbetrieben.

Im SOg2 ist zuldssig:

* Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortimenten Lebensmittel und Getrdnke (kein
selbstandiger Getrdankemarkt), samt Randsortimenten mit einer Verkaufsflache®* von
minimal 801 m2 und max. 1.020 m?

* Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortimenten Drogerieartikel, Kérperpflege- und
Reinigungsmittel und Tiernahrung mit einer Verkaufsfléche* von minimal 500 m2 und max.
680 m?

* Ladesdulen fur Elektrofahrzeuge

*Verkaufsfléchen sind: Den Kunden zugéngliche Fléchen fir Préasentation von Waren, Ver-
kaufsregalen u. &. inkl. der Kassenzonen, Verkehrsflachen wie Gdnge, Treppen, Aufzige,
Verzehrbereiche im Anschluss an Verkaufsstellen, Schaufensterbereiche, den Kunden zu-
gdngliche Lager- und Verkaufs- und Verzehrfldchen im Freien und Fléachen fir die Kinder-
betreuung.

Nicht zuldssig sind:
e Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebdude

Zulassig sind Nutzungen in den Teilfldchen des Sondergebiets SOg2, deren je Quadratmeter
Grundfldche der jeweiligen in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Teilfldche TF abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
Uberschreiten, fir die in der Planzeichnung Teil A festgelegten Richtungssektoren erhdhen sich
die Emissionskontingente LEK um die jeweiligen Zusatzkontingente. Das Zusatzkontingent Nacht
im Richtungssektor B wird fir die Teilfldche TF4 und TF5 auf 6 db(A) reduziert.

Larmkontingente LEK Tag/Nacht in dB(A) pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Teilflache Kontingent Sekior Zusatzkontingente
Tag Nacht Tag Nacht
TF 3 65 40 A 2 0
TF 4 65 59 B 0 13
TF5 65 60 C 3 6
D 3 2
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Sektor Anfang Ende
Winkel in Altgrad
A 171,4 225,9
B 225,9 285,4
C 285,4 65,3
D 65,3 171,4
Referenzpunkt X v
UTM32-Koordinatensystem
Koordinaten 678612,28 5451295,43

Die Gradeinteilung erfolgt in Altigrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, Siiden
= 180° Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist. Erstreckt sich die Betriebsfldche eines
Vorhabens iUber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuld@ssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht groBer ist als die Summe der sich aus den

Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemdaB
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
Vorschriften kér).nen bei der Gemeinde Mihlhausen, BahnhofstraBe 7, 92360 Mihlhausen zu
den reguldren Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis:

Im stddtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass pro Sondergebietsteilfliche max. 2 Betriebe
zuldssig sind, die eine betriebliche Eigenstdndigkeit aufweisen missen

1.1.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNvVO

Im SOE1 und SOE2 sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen zulassig:
e Stellplatze zur Unterbringung fir den ruhenden Verkehr
* Einkaufswagenboxen
* Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO
* Ladesdulen fir Elektrofahrzeuge
® Fluchtwege
* Fahrradabstellfléchen
e Standpldatze fir Wertstoff- und Abfallbehdlter einschlieBlich deren Einhausungen
e Sichtschutzanlagen
* Ldarmschutzanlagen

* Woerbeanlagen
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1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Zuldssige GRZ (§ 19 BauNVO)
Im SOg1 und im SOg2 wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) im SOg; und im
SOke2

Die maximal zul@ssige Hohe baulicher Anlagen betrégt 10,0 m.

Als unterer Bezugspunkt wird die hergestellte ErdgeschossfertigfuBbodenhshe (EFOK) fest-
gesetzt. Die Hohe wird gemessen von der EFOK bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika)
als oberen Bezugspunkt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen
und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuldssige Gebdudehdhe
bis zu 4 m hinausragen, sind zuldssig.

1.3 Hohenlage

Die maximal zuldssige Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbodenhshe von Hauptgebduden
betragt im SOg1 412 m UNN.

Die maximal zuléssige Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe von Hauptgebduden
betragt im SOe2 411 m UNN.

1.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)
1.4.1 Bauweise im SOg; und im SOz (§ 22 BauNVO)

Im SOg1 und SOe2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO); es
gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebdude mit
einer Gesamtldnge von mehr als 50 m zuldssig sind.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Baugrenzen und Baulinien (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.4.3 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Tiefe der Abstandsfléchen betrégt 0,2 H, jedoch mindestens 3 m. Ansonsten gelten die
Vorschriften zu den Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO.

1.5 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfld-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Offentliche Verkehrsfléchen

Die Verkehrsflachen mit den zuldssigen Einfahrts- und Ausfahrtsbereichen sind in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.6 Stellpldtze, Fahrradstellplatze, Einkaufswagenboxen, Ladesdulen

Stellplatze, Fahrradstellplatze, Einkaufswagenboxen und Ladesdulen sind innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Fldche fir Stellplatze sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssig.
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1.7 Grinfldchen, Pflanzbindungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.7.1 Private Griinfléichen mit Zweckbestimmung als Fldchen fir Rickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In der Fldche sind naturnahe Regenrickhaltungen in Erdbauweise sowie untergeordnete
technische Bauwerke zuldssig. Béschungen von Regenriickhaltebecken sind nur begrint zulds-
sig. Ausnahmsweise sind untergeordnete Teile der Bdschungen auch in baulicher Gestaltung
zuldssig.

1.7.2 Offentliche Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
Einrichtungen zum Oberflachenwasserrickhalt und zur Oberfldchenwasserversickerung ober-
und unterirdisch zuldssig. Untergeordnete FuBB- und Radwege sowie Rettungszufahrten und
untergeordnete bauliche Anlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind zuldssig.

1.7.3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen P1 zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemdB festgesetzter Pflanzlisten zu bepflanzen.
Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebd&udenutzung
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. Giel3en,
Mulchen). Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Ausgefallene Gehdlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode
nachzupflanzen. Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren ein entsprechender
Schutzzaun erforderlich. Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen
ist, dass sie des Schutzes nicht mehr bedarf.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Fldchen P1 sind durch folgende MaBnahmen
herzustellen:

e Pflanzung einer 2-reihigen Hecke, Pflanzabstand max. 1,5 x 1,5 m
* Zu verwenden sind die gemdB Pflanzliste 2 Ziff. 1.7.6 festgesetzten Arten

Folgende Pflege ist fur die Strauchhecke festgesetzi:

¢ Keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung zuldssig

* Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs — Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

* Schutz des Aufwuchses mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun.
*  Abschnittsweiser Schnitt der Hecke

1.7.4 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

FUr die in der Planzeichnung Teil A zum Erhalt festgesetzten Bdume sind die bestehenden
Bdume daverhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und ihrem natirlichen Habitus
(Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelm&Bigen Formschnitt.

Ausgefallene Gehdlze und Bdume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Baumpflanzungen sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten herzu-
stellen. LagemdBig kdnnen die Standorte um max. 3 m angepasst werden.

Zulassig sind nur Laubbdume der Pflanzliste 1 Ziff. 1.7.6
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1.7.5 Nicht Gberbaute Flidchen auf privaten Grundstiicken, Griinflachenanteil (Min-
destbegriinung)

Im Sondergebiet sind nicht Gberbaute Grundstiicksfldchen zu begrinen und dauverhaft zu
unterhalten. Die privaten Freifléichen sind, soweit sie nicht fir betrieblich notwendige, befes-
tigte Flachen bendtigt werden, zu begrinen.

Nicht verwendet werden dirfen im Geltungsbereich alle fremdldndischen und, zichterisch
verdnderten Nadelgehdlze Uber 2 m Endwuchshéhe mit gelben und blauen Nadeln. Fir
geschnittene Hecken sind nur Laubgehélze zugelassen.

Pro 1.000 m2 Grundstiicksfldche sind in den Sonergebieten mind. ein Baum oder 5 Strducher
als Gruppe gem. nachfolgender Pflanzenlisten 1 oder 3 der Ziff. 1.7.6 zu pflanzen. Fldchen
mit festgesetzten Pflanzbindungen (aus Stellpldtzen oder Planzeichnung) kdnnen hierauf
ange- rechnet werden.

Pro 10 oberirdischer PKW=Stellplatze ist in den Sondergebieten SO und SOg2 ein
Laubbaum 1. Wouchsordnung auf den Stellplatzflachen oder an deren Rand gemaB
nachfolgender Pflanzliste 3 der Ziff. 1.7.6 zu pflanzen und zu unterhalten. MindestgréBBe der
Bdume 18 — 20 cm Stammumfang. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten, zu
pflanzenden Bdume kénnen darauf angerechnet werden.

1.7.6 Zuldssige Pflanzen fir Pflanzbindungen

Pflanzliste 1 Laubb&dume
Stammumfang mind. 18/20 cm als Hochstamm.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Pupulus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 2 Stréiucher
Mindestqualitéit der Stréucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe.

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gem. Schneeball
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Pflanzliste 3 Bdume Stellpldtze

Hochstammb&ume
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche

Gleditsia triacanthos ‘Inermis* Gledischie

Platanus acerifolia Platane
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere

Klimatolerante Arten
Acer monspessulanum
Acer opalus

Franzdsischer Ahorn
ltalienischer Ahorn

Amelanchier arborea ,Robin Hill*
Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Celtis australis

Cercis siliquastrum

Fraxinus ornus

Fraxinus pennsylvanica ,Summit*
Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Gymnocladus dioicus

Juglans nigra

Koelreuteria paniculata
Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Magnolia kobus

Malus tschonoskii

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica ,Vanessa‘
Paulownia tomentosa

Quercus frainetto ,Trump*
Quercus x hispanica ,Wageningen'
Styphnolobium japonica ,Regent
Sorbus latifolia ,Henk Vink'

Tilia henryana

Tilia tomentosa,Brabant

Ulmus ,Rebona’, Lobel

Baum-Felsenbirne
Purpur-Erle
Hainbuche in Sorten
Zirgelbaum
Judasbaum
Blumen-Esche
Rot-Esche
Lederhilsenbaum
Geweihbaum
Schwarznuss
Blasenbaum
Tulpenbaum
Amberbaum
Kobushi-Magnolie
Woll-Apfel
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Schnurbaum

Breitblattrige Mehlbeere

Henrys Linde
Silber-Linde
Resista-Ulmensorten

1.7.7 Verringerung der Flidchenversiegelung, Gewdsserschutz

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf de-nen
grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht (Zufahrten, Mitarbeiter- und Kundenstellpldtze, Standplatze fir Wert-
und Abfallbehdlter, An- und Ablieferbereich), mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu
befestigen; festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm
breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, so- wie wasserdurchldssiges
Betonpflaster mit einem nachweislichen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7.

1.7.8 Beleuchtung

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freiflachen im Geltungsbereich sind nur mit
insektenfreundlichen, d.h. mit warmweiBen LED-Lampen (< 2700 Kelvin), auszustatten. Die
Abstrahlungskegel sowie die Leuchtpunkthohe sind zu minimieren. Die Beleuchtungskérper sind
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in gekapselter Bauweise auszufihren. Grundsdtzlich ist die Beleuchtungsdaver auf das
notwendige MaB zu reduzieren. Die Abstrahlung ist auf den notwendigen Beleuchtungsbereich
zu fokussieren. Eine Abstrahlung in Grinanlagen und Baumkronen ist auszuschlieBen.
Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter 380nm Wellenlénge) und Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen sind nicht zul&ssig.

1.8 MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wedrme oder Kdlte aus erneverbaren Energien oder Kraft-Wdrme-
Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete SOg1 und SOg2 sind nutzbare Dachfléchen der Geb&ude und

baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zu mindestens 50 % mit

Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten

(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruch- te

Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Zu den nicht nutzbaren Dachfldchen zd&hlen insbesondere Dachfenster, Gauben, Dachein-
schnitte, Dachaufbauten, Lichtbdnder, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten sowie bau-
technische erforderliche Abstandsfldchen zu den Dachréndern.

Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1 BauGB anstelle von Photovoltaikmodulen oder So-
larwdrmekollektoren Dachbegrinung nach Festsetzung Ziff. 1.9.1 zugelassen werden.

1.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
1.9.1 Ddcher

Die max. Dachneigung betrégt 5°.

Sofern anstelle von Photovoltaikmodulen oder Solarwdrmekollektoren nach Festsetzung Ziff.
1.8 Dachbegrinung zugelassen wird, sind D&dcher mit einer Substratschicht von mindestens 8
cm mit Grdsern, Sedumsprossen und Wildkrdutern (extensive Dachbegriinung) oder mit einer
Substratschicht von mindestens 20 cm mit Grdsern, Wiesenansaaten, bodendeckenden
Geholzen und Wildkrdutern (intensive Dachbegrinung) zu bepflanzen und dauverhaft zu
unterhalten.

Nebenbaukérper kdnnen in abweichender Dachneigung und Dachgestaltung ausgefihrt
werden.

1.9.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb des Firstes/Attika zuldssig.
Bei Leuchtreklamen sind Blink- und Wechsellicht unzuldssig.
Es sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig.

1.9.3 Einfriedungen, Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen

Als Einfriedung sind Maschendrahtzdune ohne Sockel in einer Héhe von max. 1,5 m iber
hergestelltem Geldnde zuldssig. Die Zaununterkante muss mind. 15 cm Uber hergestelltem
Geldande liegen.

Stitzmavern sind bis zu einer Hohe von 1,50 Meter zuldssig.

1.9.4 Fassadengestaltung

Im Sondergebiet sind nach Osten ausgerichtete Fassaden der Hauptgebdude nur gegliedert
zuldssig. Eine Gliederung ist erreicht, wenn keine durchgehend gleichen Fassadenmaterialien
zwischen EFOK und oberer Trauflinie auf einem Abschnitt von mindestens 50 % der gesamten
Fassadenldnge je Gebdude verwendet sind oder Belichtungséffnungen auf mindestens 30 %
der Fassadenfldche bestehen.
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2. Textliche Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

Niederschlagswasser

Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberfléchenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bau-
ordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- /umgeleitet werden. Auf die Unzuléssigkeit der Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten
»lechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen
sind Antrdge beim Landratsamt Neumarkt i. d. OPf. zu stellen.

Die Entwdsserung erfolgt Uber die bestehenden Kandle.

Starkniederschldge, Grund- und Schichtwasser

Es wird empfohlen, allgemein zum Schutz gegen &rtliche Starkniederschldge bei Gebdude-
offnungen (wie Kellerschdchten, Eingdngen) die Unterkante der Offnung mit einem Sicher-
heitsabstand Gber Geldndehohe und StraBen-OK zu legen. Auf die Anzeigepflicht gemdaB §
49 Woasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der
Freilegung von Grundwasser bzw. die mdgliche Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
gemdB § 9 WHG wird hingewiesen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schddliche
Bodenveré&nderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich dem Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.
als zustdndiger Behdrde mitzuteilen (Art. 1 S. 1 BayBodSchG).

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fihren konnen. Es wird daher empfohlen, vor-sorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grund-
sticksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu
begriinen.

Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen. Oberboden- und kulturfdhiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem
Grundstick fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die
DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwendung empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das
nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden konnte, kann unter Beachtung des §
12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen verwertet
werden. Flachen, die als Grinflache oder zur gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden. Um zusdtzlich mdglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das
Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhdltnissen befahren werden.
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Grinordnung

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet
sein. Bei der Pflanzung von B&umen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergrif-
fen werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten
werden (maBgebend ist der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Lei-
tung).

Werbeanlagen

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen gemdaB § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO, die die Verkehrsteil-
nehmer auf der westlich des Sondergebiets anschlieBenden BundesstraBe gefdhrden, ab-
lenken oder beldstigen. Nicht zuldssig sind in diesem Zusammenhang die Werbeinhalte Te-
lefonnummern, Internetadressen, Bilder, Preisangaben oder in kurzen Absténden wechselnde
Werbeinformationen.

Schallschutz

Zulassige Schallemissionen

Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Mihlhausen Nord* ist eine
Vorbelastung durch Gewerbeldrm vorhanden. Diese wurde in den Berechnungen zur
Gerduschkontingentierung bericksichtigt.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fldchenschallquellen
mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im Anhang der Begriindung, im Anhang 2 der
schalltechnischen  Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Gerduschkontingentierung im Bebauungsplan ,,Sondergebiet Nahversorgung Mihlhausen
Nord“ nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefihrt. Hierbei wurden
Emissionskontingente fir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit
freier Schallausbreitung unter alleiniger Bericksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsddmpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehdrde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsdnderungsantrdgen von anzusiedelnden Betrieben
der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten
werden kdnnen. Dieser Nachweis ist nach der jeweils giltigen TA Larm unter Bericksichtigung
der Schallausbreitungsverhélinisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fihren.

Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte kdnnen bereits einer Vorbelastung durch
Gewerbeldrm ausgesetzt sein. Dies wurde gemdf schalltechnischer Untersuchung
(GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend bericksichtigt.

Dariber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im Zuge der
Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

e Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen
fur die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

e Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Nahversorgung Mihlhausen
Nord“ beschriebenen Emissionsansétze fir die gewerblichen Nutzungen kénnen die
Immissionskontingente, die den Teilfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfi-
gung stehen, eingehalten werden.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Mihlhausen, BahnhofstraBe 7, 92360 Mihlhausen zu
den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.
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Brandschutz

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von
16 t sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 16 (1-3) BayBO sind einzuhalten. Auf die
»Richtlinie Gber Fldchen fur die Feuerwehr auf Grundsticken - Fassung Juli 1998,, (All- MBI Nr.
25/1998) wird hingewiesen. DIN 14090 ist zu beachten.

Der Feuerwehrplan ist nach DIN 14 096 mit der zustdndigen Feuerwehr und dem Kreis-
brandrat rechtzeitig vor Inbetriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher Stickzahl (vier) an
den Kreisbrandrat weiterzuleiten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebduden kann frihzeitig Brandentstehung melden und
in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebd&udebestand zu schiitzen und Leben
zu retten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Ldschwasserversorgung: Der Grundschutz an Ldschwasser durch das Hydran-
tennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir
Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 bei 800 |/min (48m3/h).
Hydranten sollten in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydranten-
plan ist mit dem &rtlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Die Abstimmung von Feuerldschhydranten mit dem Wasserzweckverband erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung.

Eine Entnahme von Léschwasser mit einer Menge von 48 m3/h aus dem Trinkwassernetz ist fir
2 Stunden in einem Umkreis von 300 m sicherzustellen.

Mit der o&rtlich zustdndigen Feuerwehr ist abzukldren, wie das Geldnde im Einsatzfall mit
moglichst wenig Verzdgerung betreten bzw. befahren werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu fertigen.

Es sind an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene Handfeu-
erldscher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbekdmpfung bereitzustellen. Im
Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl und der genaue
Anbringungsort festzulegen.

Lichtemissionen:

Die Vorgaben zur Vermeidung von Lichtemissionen im Art. 15 des Bayerische Immissions-
schutzgesetz (BaylmSchG), welches durch das Begleitgesetz ,,Gesamtgesellschaftliches Ar-
tenschutzgesetz-Versshnungsgesetz" vom 24.07.2019 am Gesetz des Volksbegehrens "Ar-
tenvielfalt und Naturschénheit in Bayern - Rettet die Bienen!", gedndert wurde, sind zu be-
achten.

Jeder Leuchtkérper lockt Insekten an. Weitgehende Vermeidung von Licht (insbesondere in
Gewdsserndhe und Grinbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Lésung. Bei jedem
Leuchtkorper ist zu priifen, ob auf ihn verzichtet werden kann.




