PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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I zulassige Bauweise
a = abweichend

0,8 GH max. 10,0 m

SD 20° - 28°,
vPD/ PD 0° - 24°, FD 0° - 9°
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

TF 3 Teilflachen mit Emissionskontingenten

Maximal zulassige Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691:

e . . o
Teilfliche Larmkontingente LEK Tag/Nacht in dB(A) pro m
Tag Nacht
TF 1 65 34 S Zusatzkontingente
ektor
TF 2 65 34 Tag Nacht
A 0 0
TF 3 65 60 = 5 ;
TF 4 65 34 C 11 8
Referenzpunkt mit Richtungssektoren fur
Zusatzkontingente der schalltechnischen
A Kontingentierung gem. textl. Festsetzungen
Ziff. 6: . .
Sektoren mit Zusatzkontigenten
Sektor Anfang Ende
A 252,9 313,3
X b & B 3133 94,0
676856,36 5451581.87 C 94,0 252,9

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
GE = Gewerbegebiet

Zulassige Bauweise
a = abweichend

Zulassige GRZ
(Grundflachenzahl)

Maximal zulassige
GH (Gebaudehohe)

Zulassige Dachformen und -neigungen
SD = Satteldach; vPD/ PD = versetztes Pultdach/
Pultdach; FD = Flachdach

2. Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22, 23 BauNVO)

11 BauGB)

— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4. Grunflachen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2
nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.
15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

88888¢

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung:

Flachen fur die Wasserwirtschaft zur
Regelung des Wasserabflusses mit
Zweckbestimmung

Niderschlagswasserruckhaltung

5. Sonstige Planzeichen

BauGB)

4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen

E Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7
—@-@—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: Gliederung des Baugebiets (§ 1 Abs.

Hinweise und nachrichtl.
Darstellungen (Teil C)

Bestehende Flurstiicke mit Nummern

Umgrenzung B-Plan
"Gewerbegebiet-Hofen "

Anbauverbotszone 15 m
Vermallung

vorgesehene Grundstlucksaufteilung

Nachrichtl. Ubernahme
(Teil C)

oo

s

Die weiteren Festsetzungen sind im Texteil (Teil B)

Amtlich kartierte Biotope mit Nummern
Gebiet nach FFH-Richtlinie

Sichtdreieck gem. RAL

HQextrem Uberschwemmungsgebiet

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 07.10.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2021 bis 10.12.2021
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2021 bis 10.12.2021 mit
Schreiben vom 07.11.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 o&ffentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 15.06.2023 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis
28.07.2023 mit Schreiben vom 15.06.2023 beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer erneuten Offenlage geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom 05.11.2024 bis
12.12.2024 beteiligt. Zudem wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden konnen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreibem bzw. E-Mail
vom 05.11.2024 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 12.12.2024 gegeben.

Die Gemeinde Muhlhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.01.2025 den Bebauungsplan gemaf® § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2025 als Satzung beschlossen.
Gemeinde Miihlhausen, den............ccccooiniiiienecennne.

Dr. Martin Hundsdorfer, 1. Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 31.01.2025 gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Seit
diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB in
aktueller Fassung hingewiesen.
Gemeinde Mihlhausen, den ...........ccocceviiiinieenieens

Dr. Martin Hundsdorfer, 1. Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

MUHLHAUSEN "GE HOFEN"

Anderung und Erweiterung des Gewerbegebiet-
Hofen | mit Teilanderung Gewerbepark Nord

GEMEINDE MUHLHAUSEN
LANDKREIS NEUMARKT

FLURNR.: 1368, 1369, 1370, 1370/1 (TF), 1370/2, 1370/8, 1370/9
DER GEMARKUNG MUHLHAUSEN
UND FLURNR.: 235 UND 1163 DER GEMARKUNG KRUPPACH
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab

TEIL A PLANZEICHNUNG MARSTAB 1 : 25.000
FASSUNG VOM 15.09.2025
Anderungen sind rot markiert erneutes Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

ausgefertigt:

Gemeinde Mihlhausen, den ..........ccoceevvvvenennens

Dr. Martin Hundsdorfer, 1. Blrgermeister
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Plangréfie: 297 mm x 1.000 mm (0,3 m?)




