PRAAMBEL

Die Gemeinde Muhlhausen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S.
327), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

23

|
%
=

1304/1

N ‘,‘a 435 M ~g

REBC
T Nt

DS %
==

0

1310/4

Q

34 426m

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

@E Gewerbegebiet mit Einschrankungen

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze
3. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Ty Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
I Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

- Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

P Zzufahrt/ Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
VAVAVAV
Hinweise

1134 vorhandene Grundstlicksgrenzen

(mit Flurnummern)

*ﬂw Hohen in m . NN

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............coccceeeennn die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ...ccooiiiiiis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoecieeeennnn DiS weeveeeiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccevveeeenen. Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............ccccuueeee. den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Mihlhausen, den ..........ccccccceeiieie.

Dr. Martin Hundsdorfer
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Mihlhausen, den ..........ccccccceeiieie.

Dr. Martin Hundsdorfer
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................c...... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

[~ ‘ s
— : vorhandene Gebaude hingewiesen.
' é: ceee @ eee  Radweg (Siegel) Gemeinde Muhlhausen, den .............cccccccueenne.
-
@ Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
\425 m D] Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme) s
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Dr. Martin Hundsdorfer
Erster Burgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
1
_ 4.2 Versiegelung/Freiflachengestaltung Pandurenioch
L Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Beldge zu wéhlen 5 Qo"eY
1.1 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (8 8 BauNVO) (z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Nicht befestigte Freiflachen sind & 2
. . o . ZSulzbii
1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) naturnah zu gestalten. ) 5 o
; : . . ) %,
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren immissionswirksames, 4.3 Flachen_mlt Begrunuﬂngsbmd_ung / Pflgnzge_bote Baum _und Strauc_.hhecl_<_en X f% G
. o . o , Im Bereich der Begriinungsbindung sind mind. 5 m breite Grundstucksflachen als 9asse
flachenhaftes Emissionsverhalten die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente . A . N L
. ” o : freiwachsende Hecken mit heimischen Baumen und Str&uchern gem. Artenliste in der 8
tags und nachts in dB(A)/m?* angegebenen Emissionskontingente LEK nach Begriindung zu bepflanzen (Baumanteil mind. 10 %) £ Gasqy
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 9 9 P ' o) 2
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten: 4.4 Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zuldssig.
Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?2] 4.5 Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Gelédnde zurtickzuhalten und soweit ;
Flache innerhalb der maoglich zu versickern. S
: . - Tag Nacht
Bezeichnung Kontingentflache
[m2] (Lek, tags) (Le,hachts) )
Wird erodnat C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und
GEe 'rd erganZ Gestaltungsfestsetzungen Schafhog
1. Dachform &hagpor ,%5% 0 Souistade!
2. MaR der baulichen Nutzung Hauptgebaude:Satteldach (SD)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Nebengebaude und untergeordnete Anbauten:
. Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD)
2.1 Grundflachenzahl GRZ (88 16, 17 und 19 BauNVO): 0,8
) 2. Dachneigung Kerkhofen
2.2 Hohenfestsetzung (8§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Satteldach (SD): 15 — 30 Grad :
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,0 m, die max. Gebaudehohe 9,0 m. Pultdach (PD): 5-30 Grad b
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuRboden bis zur Schnittlinie AuRenkante Flachdach (FD): 0 -5 Grad
AuBenwgnd/Oberkante Dachhaut bzw. dem h('jchsten__Punkt des“Gebaudes. Die Hohe 3 Dachfarbe / Dacheindeckung
des FertigfuBboden Erdgeschol’ darf maximal 30 cm Uber der Hohe der Als Dachfarbe ist nur rot bis rotbraun zulassig.
ErscplleBun_gsstraBe sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur StralRe hin orientierten Dachdeckung mit grundwasserschadlichen Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind
Gebaudeseite. unzulassi
g . © Bayerische Vermessungsverwaltung
' o _ 4. Einfriedung und Gelandeanpassung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht, Drahtgitterzaunen oder mit
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) senkrechtem Holzlattenzaun zuléssig. Max. Zaunhéhe 2,0 m. Gelandeanpassungen
3.1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) unql Auffiillungen sind zulassig, azllerdings nur zum Ausgleich qer Hohendifferenz N
Es gilt eine offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude iiber 50 m zuléssig sind. zwischen dem bestehenden Gelande und der kiinftigen ErschlieBungsstralie bzw. dem
_ _ riackwartigen Gelandeanschluss.
3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) VO rentwurf
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Ausgleichsflachen nach § 1la Abs. 3 BauGB
Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden
innerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

FI. Nr. 1134, Gmkg. Oberndorf, 490 gm (TF)

Entwicklungsziel:  Freiwachsende Baum-Strauchhecke

Maflinahmen: Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern
und Baumen (Artenliste s. Begriindung)

Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden
auRRerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

FIl. Nr. xx, Gmkg. xx, xx gm (TF)
Entwicklungsziel:  xx
MalRnahmen: XX

Wird ergénzt

D. Hinweise

1. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Gemeinde Muhlhausen

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Gewerbegebiet Point Kerkhofen"
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