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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz*
Zulassig sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

- Alle Arten von Sportanlagen

- Gebdude fir sportliche Nutzungen, z.B. Umkleidekabinen, Gerateaufbewahrung
- Nebengebdude und Nebenanlagen

Flachen fur Stellplatze und VerkehrserschlieBung

1.1.2 Gemeinbedarfsfldche ,,Sporthalle /| Mehrzweckhalle*
Zuléssig sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

- Gebdude fir sportliche Nutzungen und die Mehrzwecknutzung von &ffentlichen Veran-
staltungen und Vereinsveranstaltungen

- Alle Arten von Sportanlagen,

- Nebengebdude und Nebenanlagen

- Flachen fir Stellplatze

- Anlagen zur VerkehrserschlieBung

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Grundfldche gem. § 19 i.V.m. § 23 BauNVO

Fir die Gemeinbedarfsfléiche ,Sporthalle /| Mehrzweckhalle* wird eine max. zuléssige Grundfldache
von 2.400 m?2 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf in der Gemeinbedarfsfldche durch Fldchen
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen und ihren Zufahrten um bis zu 1.000 m2 iber-
schritten werden. Das Gesamtsummenmaf der Grundfldchen betragt 3.400 m2.

Fir die Fldchen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz‘ wird eine
max. zuldssige Grundfldche von 300 m?2 festgesetzt. Rasenspielfelder werden auf die Grundfldche
nicht angerechnet.

Die zulassige Grundfldche darf fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 11.850 m?2 Uberschritten werden. Das Gesamtsummenmaf3 der Grundfldchen betrdgt 12.150 m2.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVvVO

Fir die bauliche Anlage in der Gemeinbedarfsfléiche ,Sporthalle / Mehrzweckhalle* ist eine maxi-
male Gebdudehdhe (Attika) von 415 m UNN festgesetzt.

Im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der max. zuléssigen Gebé&udehshe fir
notwendige technische Dachaufbauten und Lichtkuppeln bis zu einer Héhe von 420 m NN zuléssig.

Fur die bauliche Anlage in der Fldche fir Sport- und Spielanlagen ist eine maximale Gebdudehshe
(Attika) bis zu einer Hohe von 410 m UNN festgesetzt.

Im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der max. zuldssigen Gebdudehshe fir
notwendige technische Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 412,5 m GNN zul&ssig.

Die maximal zuléssigen Gebdudehdhen sind in Meter Gber Normal Null festgesetzt.
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1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abstandsfldchen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO

1.3.1 Uberbaubare Fléchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
1.3.2 Bauweise (§22 BauNVO)

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

1.3.3 Abstandsfldchen

In der Gemeinbedarfsfliche werden gemdB §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB durch die festgesetzten iber-
baubaren Flachen und die festgesetzten Hohen bauliche Anlagen zugelassen, vor denen Abstandsfla-
chen von 0,2 H abweichend vom Bauordnungsrecht, mindestens aber 3 m zul&ssig sind.

1.4 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen
Oberirdische Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zuléssig.

Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Wdrme-Kopplungsanlagen
sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im Geltungsbereich ausnahmsweise zugelassen werden.

1.5 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die genauve Lage der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “offentlicher Parkplatz* ist in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die genaue Lage der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “‘offentlicher Feldweg* ist in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.6 Oberirdische Versorgungsleitungen
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.7 Grinordnerische Festsetzungen

1.7.1  Mindestbegriinung, Nicht Gberbaute Flachen, Grunfldchen

In den Gemeinbedarfsfldchen und der Fldche fir Spiel- und Sportanlagen sind jeweils mind. 10% der
nicht Uberbaute Grundsticksfldchen zu begrinen, gdrtnerisch zu unterhalten und mit B&dumen und
Strduchern zu bepflanzen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist mind. pro 5 oberirdischer
PKW=Stellpldtze ein Laubbaum 1. Wuchsordnung nach Pflanzliste 1 auf den oder am Rand der Stell-
platzfldchen gemdaB nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten.

1.7.2 Offentliche gliedernde Grinfléche
Auf der &ffentlichen gliedernden Grinfldche ist ein Landschaftsrasen zu unterhalten.

1.7.3 Pflanzliste fiir Festsetzungen

Pflanzenliste 1 Hochstammbdume im Bereich von Stellpldtzen;
Mindestqualitét 3xv, mit Drahtballierung, Stammumfang 16/18 cm
Acer campestre Elsrijk ’ Feld-Ahorn

Alnus x spaethii - Purpur-Erle
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Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Hainbuche
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten WeiBdorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata 'Greenspire’ - Winter-Linde

Ulmus Lobel - Schmalkronige Ulme

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2, Baumpflanzungen, Bdume 1.und 2. Wuchsordnung
Mindestpflanzqualitaten:

Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 16/18 cm Stammumfang oder

in geschlossenen Pflanzungen integriert: Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/125 cm Héhe

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzenliste 3, Straucher
Mindestqualitét: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzenliste 4, Obsthochstimme:

Mindestqualitét: Hochstamm 3 x v., STU 12/14 cm

Apfel:

Jakob Fischer, Gravensteiner

Birnen:

Gelbmastler, Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen: Hauszwetschge

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

1.7.4 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBBen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefal-
lene B&dume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet sein.

Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden, ein
seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maBgebend sind
der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBBenhaut der Leitung).

1.7.5 Fldchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Hinweis: Die Ausgleichsfldchen sind in das Okofléchenkataster einzutragen.
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2. TEXTLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (TEIL C)

2.1 Textliche Empfehlungen / Nachrichtliche Ubernahme

2.1.1 Bavantrdge / Hohenentwicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche und das fertige Geldnde stets
genau darzustellen.

2.1.2 Hinzuziehung Statiker

Im Hinblick auf die erhdhten Anforderungen bei Bebauungen im Hangbereich wird fir die Grindung
von baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

2.1.3 Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu bericksichtigen, um Schaden und
Beeintréchtigungen durch zeitweise ansteigendes Grundwasser zu vermeiden. In diesem Zusammen-
hang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriiche und der Einbau von weiBen Wannen
empfohlen. Es wird empfohlen, alle Gebdudeéffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlicht- schdchte) mit einem
Sicherheitsabstand tber OK Geldnde bzw. OK Straf3e zu legen.

Regenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerfdhigkeit des Unter-
grundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzulé&ssigkeit der Ableitung von Regen-
wasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung"”
(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim
Landratsamt zu stellen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse obliegt grundsétzlich dem jewei-
ligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenan-
ker mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde
bzgl. der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird eine Versickerung von
gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhdlinisse erlau-
ben, empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB3 zu beschran-
ken und einen Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kénnen zur Gartenbewdsserung
sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Schmutzwasser wird Uber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwdsserung ist die Rick-
stauebene des Kanals zu bericksichtigen und eine Entwdsserung gem. Vorgaben der gemeindlichen
Entwdsserungssatzung auszufihren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rickstauebene durch Hebe-
anlagen zu entwdssern und das Schmutzwasser Uber die Rickstauebene zu heben.

Es wird empfohlen bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugdngen Materialien zu wdhlen, die einen Ab-
flussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 besitzen, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser-
und luftdurchl@ssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

2.1.4 Oberbodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem
geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zu-
zufihren.*”
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,»Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unterboden- und Unter-
grundmieten empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen.”

»Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhdltnissen mdglichst zu ver-
meiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

+Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs- und Ausfihrungs-
phase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.”

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzu-
halten.*

+Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet werden.”

2.1.5 Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Hinweise des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen” im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist
der Versorgungstrager zu verstandigen und die geplanten BaumaBnahmen abzustimmen.

Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE
Bestimmungen hingewiesen.

2.1.6 Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Derzeit sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen oder Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden
Stoffen bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreini-
gungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf und das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.1.7 Abfallwirtschaft:

Grundséatzlich ist darauf zu achten, dass die Anfahrbarkeit der einzelnen Objekte fir Millfahrzeuge
gem. " 'ASt 06 (Stand 2008) und BGV C27 (Unfallverhiitungsvorschriften ,,Miillbeseitigung) bestimmte
Bedingungen voraussetzen, um die (méglichen) Aufstellungsorte der Abfallbehdlter anfahren zu kdn-
nen (u.a. StraBenbreite, Wendemdglichkeit in StichstraBen). Soweit dies nicht méglich sein sollte, sind
gem.

Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Neumarkt i.d. Opf die Abfallbehdltnisse von den Bewohnern
/ Anschlusspflichtigen selbst zu den von den Abfallfahrzeugen néchstgelegenen erreichbaren Stand-
orten zur Bereitstellung / Abholung zu bringen.

2.1.8 Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit folgenden
zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen:
Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln

Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie bei der Boden-
bearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und durch den Fuhr-
werksverkehr.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen (,gute fachliche Praxis”) bei Starkregenereignissen zu Erosionen (Boden Wasser) kommen
kann, alle baulichen Anlagen u. Verkehrsflachen kénnen, bzw. beeintréchtigen kdnnen. Keinesfalls
dirfen diesbeziglich Schadensereignisse den dort ordnungsgemdf wirtschaftenden Landwirten ange-
lastet werden.

2.1.9 Denkmalschutz

Es wird auf die Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.



