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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Zulassig ist im Geltungsbereich gemdfB Vorhaben- und ErschlieBungsplan:
e FEine Schank- und Speisewirtschaft mit bis zu 50 m? Gastfléchen
e Die voribergehende Beherbergung des Betriebsinhabers
e Kleintierhaltung
e Garten- und Freibereiche fir den Hauptnutzungszweck
e Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Hauptnutzungszweck dienen

e Stellplatze im erforderlichen Umfang

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO)

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Fléchen keine geringeren Werte ergeben,
gilt eine Grundfldchenzahl (GRZ) O, 6 als Hochstmal.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNV ist zuldssig.

Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob statt einer GRZ eine zuldssige Grundfldche festgesetzt
wird

1.2.2 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Im Geltungsbereich ist maximal 1 Vollgeschoss zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht ver-
weist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig iber der natirlich oder festgelegten Geldndeober-
fldche liegen und iGber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Hshe von mindestens 2,30 m
haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.”

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO) und Abstandsfléchen (§9 Abs. 1 Nr.2a BauGB)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen und Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.3.3 Abstandsfldchen
FUr die Ermittlung der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.
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1.4 Verkehrsfldchen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

1.4.1 Private Verkehrsfléichen mit Zweckbestimmung Zufahrt

Die private Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Zufahrt ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zul&ssig.

1.4.2 Private Verkehrsflidchen mit Zweckbestimmung Stellpldatze

Die private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Stellpldtze ist in der Planzeichnung festge-
setzt. Stellplatze sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig.

1.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.5.1 Dadacher
Im Geltungsbereich sind nur Satteldécher zuldssig.
Es sind nur ziegelrote bis rotbraune mit kleinteiligen Dachelementen zuldssig.

Photovoltaikmodulen oder Solarwdrmekollektoren sind zuléssig.

1.5.2 Fassadenoffnungen unmittelbar Gber dem Geldinde (§ 9 Abs. 16c BauGB))

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge miissen
zum Schutz vor Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iUber der Ge-
ldndeoberfldche angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser eindringen kann.

1.5.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unter Beachtung des Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 Buchstabe g BayBO ausschlieB3-
lich an der Statte der Leistungserbringung im Geltungsbereich zuléssig.

Werbeanlagen missen sich in Form, GroBe, Material und Farbe dem Baukdrper unterordnen
und dirfen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien, angeordnet sein.

Blinkende Leuchtreklamen und Wechsellicht sind unzuldssig.

1.5.4 Gestaltung und Bepflanzung unbebauter Fléiche (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Nicht Gberbaute Fldchen im Geltungsbereich sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Nicht zuldssig sind wasserundurchl@ssige Versiegelungen wie Folien oder Vliese, die mit Splitt,
Steinen, Schotter, Kies o. &. Uberdeckt werden sowie Kunstrasenfldchen.

Nicht zuldssig ist die Abdeckung des vorhandenen oder aufgefillten Bodens mit Splitt, Steinen,
Schotter, Kies o. &., wenn nicht mindestens 25% der abgedeckten Flache mit Pflanzen bewach-
sen ist.

Davon ausgenommen sind Traufstreifen entlang von Gebduden und Garagen sowie naturdhn-

lich gestaltete Trockenbiotope"

1.5.5 FUhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Es sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig.
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1.5.6 Einfriedungen
Zulassig sind Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 m.

Flachig geschlossene Wandscheiben, Mauern oder geschlossene Einfriedungselemente sind im
Geltungsbereich unzuldssig. Notwendige Stitzwénde und Ldrmschutzwdnde fallen nicht unter
den Begriff Einfriedungen.

Der Abstand von Zaununterkante zum Boden muss mindestens 10 cm betragen.

1.5.7 Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ((§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Fléche mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Es sind die bestehenden Gehdlze dauverhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und ihrem
natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelmdfBigen
Formschnitt.

1.5.8 Leuchtmittelverwendung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freifldchen im Geltungsbereich sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit einer Lichttemperatur von 1.800 - 3.000 Kelvin und einer
Wellenlange kleiner 900 nm zuldssig. Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich und Quecksilber-
dampf-Hochdrucklampen sind nicht zul@ssig.

2. Textliche Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

Ggf. im weiteren Verfahren



